INs 949/13

POSTANOWIENIE

Dnia 30 grudnia 2013 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim, I Wydziatl Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Jacek Stypulkowski

Protokolant: Agnieszka Konczerewicz

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2013 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z wniosku S. W.

z udzialem Gminy B., Powiatowego Zarzadu Drog w B.i Prokuratora Rejonowego w B.
0 rozgraniczenie

postanawia:

I Dokonaé rozgraniczenia nieruchomosci polozonej w P., gmina B., oznaczonej numerem
geodezyjnym (...)o powierzchni 0,51 ha dla ktéorej Sqd Rejonowy w Bielsku Podlaskim V Wydzial
Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystqg Nr (...)stanowiqcq przedmiot wlasnosci S. W.z
nieruchomosciq potozong w P., gmina B., oznaczonq numerami geodezyjnymai: (...)o powierzchni
0,2622 hai(...) o powierzchni 0,0208 ha, stanowiqcq przedmiot wlasnosci Gminy B.w ten sposob, ze
ustalié przebieg granicy zgodnie ze wskazang na stanowigcym integralnqg czesé orzeczenia szkicu
bieglego z zakresu geodezji D. S.z k.74 akt liniqg koloru czerwonego lqczacq punkty: A — B — (...)—
C—-D-E-F-(..).

IT Ustali¢ wydatki w sprawie na kwote 1031,94 zl i uznac je za uiszczone w calo$ci przez S. W..

IIT Nakaza¢ wydaé ze Skarbu Panhstwa - Sadu Rejonowego w Bielsku Podlaskim wnioskodawcy S. W. kwote 683 zl
tytulem zwrotu nadplaconych zaliczek.

IV Stwierdzi¢, ze pozostate koszty postepowania zainteresowani ponosza we wlasnym zakresie.

INs 949/13

UZASADNIENIE

Whnioskodawca S. W.ostatecznie wnosil o dokonanie rozgraniczenia nieruchomos$ci polozonej w P., gmina B.,
oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,51 ha dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr (...)stanowigcej przedmiot jego wlasnosci z nieruchomoécia
sgsiednig, oznaczona numerami geodezyjnymi: (...)o powierzchni 0,2622 ha i (...) o powierzchni 0,0208 ha,
stanowigca przedmiot wlasno$ci Gminy B.w ten sposdb, aby ustali¢ przebieg granicy zgodnie ze wskazang na szkicu
bieglego z zakresu geodezji D. S.) linig koloru czerwonego laczaca punkty: A—B—-(..)-C-D-E-F-(...).

Uczestnik postepowania Gmina B.przychylal sie do wniosku co do zasady, przy czym wnosit o ustalenie przebiegu linii
granicznej zgodnie ze wskazang na szkicu bieglego z zakresu geodezji D. S.) linig koloru zielonego.



Uczestnik postepowania Powiatowy Zarzad Drog w B. nie zajat stanowiska w sprawie.

Uczestnik postepowania Prokurator Rejonowy w B.przychylal sie do wniosku i popieral stanowisko wyrazone przez
wnioskodawce.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Whnioskodawca S. W jest wlaécicielem nieruchomo$ci potozonej w P., gmina B., oznaczonej numerem geodezyjnym
(...Jo powierzchni 0,51 ha (akta Kw nr Nr (..)w zalaczeniu). Prawo to nabyl w wyniku umowy przekazania
gospodarstwa rolnego zawartej w dniu 13 lipca 1988 roku z rodzicami M.i N.malzonkami W.. Jego poprzednicy prawni
prawo wlasnosci do tej nieruchomosci nabyli na podstawie aktu wlasnoéci ziemi — decyzji Prezydium Powiatowej
Rady Narodowej w B.z dnia 28 lipca 1973 roku nr (...).

Uczestnik postepowania Gmina B.jest wlascicielem nieruchomo$ci sasiedniej oznaczonej numerami geodezyjnymi:
(...)o powierzchni 0,2622 ha i (...)o powierzchni 0,0208 ha. Prawo wlasnoéci nieruchomo$ci oznaczonej nr geod. (...)
nabyla w wyniku decyzji Wojewody B.z dnia 10 wrze$nia 1996 roku nr GG.I.(...)(k.47 akt I Ns 1780/12 — w zalaczeniu)
stwierdzajacej nabycie z mocy prawa przez Gmine B.nieruchomosci stanowigcej tzw. mienie gminne w rozumieniu art.
7 ust. 1 ustawy komunalizacyjnej z dnia 10 maja 1990 roku. Na nieruchomo$ci tej znajdowala sie szkola podstawowa
w P.. Ktdra zostala zlikwidowana uchwalg Rady Gminy B.z dnia 27 stycznia 2000 roku (k.74-76 akt I Ns 1780/12).
Decyzja Wojta Gminy B.z dnia 17 stycznia 2002 roku dziatka nr (...)zostala podzielona na siedem mniejszych dzialek,
z tym ze bezposrednio z wnioskodawcg graniczyta dzialka nr (...), ktéra decyzja Wojta Gminy B.z dnia 24 lipca 2012
roku zostala podzielona na przedmiotowe dzialki nr (...).

Nieruchomo$¢ wnioskodawcy jest dziatka siedliskowa, na ktorej znajduja sie zaré6wno dom, w ktérym on mieszka,
jak tez wszystkie zabudowania inwentarskie. Granice nieruchomosci od strony dzialek Gminy B.wyznacza linia
ogrodzenia, ktére wg twierdzen wnioskodawcy zostalo wzniesione w latach 60-tych XX wieku. W chwili obecnej
ogrodzenie to pozostato jedynie na czeéci linii stanowiacej granice miedzy dziatkami. W czesci uleglo ono zniszczeniu,
w czeSci pozostaly po nim jedynie slupki ogrodzeniowe. Na cze$ci nieruchomosci potozonej od strony drogi
przebiegajacej przez wie$ P.linie graniczna wyznacza szereg starych drzew oraz dalej budynek drewnianego domu.
Linia ta nie jest linia prosta, bowiem z uwagi na usytuowanie budynkéw inwentarskich zalamuje sie w strone dziatek
Gminy B..

Whnioskodawca po dniu 12 lutego 2003 roku byt posiadaczem zaleznym dzialki nr (...)w zakresie czeSci
niezabudowanej, bowiem zawieral z Gmina B.kolejne umowy dzierzawy (k.50-53 akt I Ns 1780/12). Z dzialki tej
korzystal koszac tam trawe i wypasajac bydlo.

W sytuacji, gdy granice nieruchomosci staly sie sporne, ustalenie ich powinno nastapi¢ wedlug stanu prawnego.
Dopiero po stwierdzeniu, ze stanu prawnego tj. zakresu prawa wlasnoSci nie mozna stwierdzié, ustalenie granic
powinno nastapi¢ wedlug spokojnego posiadania. Gdyby za$ takze i stanu spokojnego posiadania nie mozna
stwierdzi¢, dopuszczalne jest ustalenie granicy ,z uwzglednieniem wszelkich okolicznosci” (art. 153 kc). Wskazane
wyzej kryteria wylaczaja sie wzajemnie, stad, gdy mozliwe jest ustalenie granic pomiedzy nieruchomosciami na
podstawie pierwszego kryterium, niedopuszczalne jest sieganie po dalsze.

Dlatego tez Sad rozpoznajac sprawe, w pierwszej kolejnosci ustalal stan prawny granic nieruchomosci bedacych
przedmiotem niniejszego postepowania.

Z okolicznos$ci sprawy wynika, ze granica pomiedzy nieruchomo$ciami nie byla sporna do czasu uzyskania przez
wnioskodawce informacji, ze cze$¢ nieruchomosci, ktéra uwazal za wlasng znajduje sie w granicach ewidencyjnych
dzialek stanowigcych wlasno§é Gminy B.. O okolicznosci tej wnioskodawca dowiedzial sie w 2012 roku podczas
prac zwigzanych z podzialek dzialki nr (...)(ustalenia w sprawie I Ns 1780/12). Z okoliczno$ci sprawy wynika, ze
zakres posiadania wnioskodawcy oraz jego poprzednikéw prawnych nigdy nie byt przez Gmine B.kwestionowany. Tak



uksztaltowana granica pomiedzy nieruchomos$ciami byla przez ich posiadaczy respektowana, co najmniej od lat 60-
tych XX wieku. Sporna stala sie dopiero w 2012 roku, kiedy dokonywano podziatu dzialki nr (...).

Taki wlaénie zakres wladania wnioskodawcy i jego poprzednikow potwierdzili w swych zeznaniach $wiadkowie L.
W. (k.gov-91), A. W. (k.91), J. F. (k.91) i R. S. (k.91v oraz k.78 akt I Ns 1780/12). Z zeznan tych §wiadkéw wynika,
ze obecne ogrodzenie z metalowej siatki zostalo wzniesione w miejscu poprzedniego ogrodzenia drewnianego, ktore
uleglo zniszczeniu wskutek uplywu czasu. Swiadkowie wskazywali, ze ogrodzenie to wyznacza zakres posiadania
wladajacych dzialka nr (...) od kilkudziesieciu lat, przy czym jedni wskazuja, ze ogrodzenie to bylo wzniesione w
latach 60-tych XX wieku, inni za§ wskazuja, ze jest tam od 60 lat. Swiadek A. W. zeznal, ze wnioskodawca nigdy
nie korzystal z nieruchomosci poza linig rosnacych tam drzew, a ogrodzenie z siatki metalowej bylo wzniesione
przez szkote. Swiadek R. S. wskazywala natomiast, ze ogrodzenie z metalowej siatki bylo wznoszone przez szkole
na przetlomie lat 60-tych i 70-tych, a drewniany ,stary” dom mieszkalny, ktéry rowniez wyznacza zakres wladania
nieruchomoécia wnioskodawcy byl wzniesiony w 1956 roku. Swiadek podkreélila réwniez, ze polozenie ogrodzenia
od strony ,,placu szkolnego” na przestrzeni lat nie zmienialo sie od czaséw powojennych. Ogrodzenie wznidst jeszcze
dziadek wnioskodawcy L. W. i posadzit wzdluz granicy rzad drzew.

Ustalenie granicy miedzy nieruchomos$ciami w sposéb odmienny od granicy okreélajacej zakres praw do
nieruchomoésci (ewidencyjnej), mozliwe jest jedynie wowczas, gdy zakres ten ulegl modyfikacji, badZz poprzez
zdarzenia prawne nastepujgce z mocy samego prawa (np. zasiedzenie — art. 172 ke), badz poprzez dokonanie przez
wlascicieli nieruchomoéci czynnoéci prawnych zmieniajacych zakres ich prawa.

Nikt sposrod zainteresowanych nie wskazywal na jakakolwiek czynno$é prawna, ktora bytaby podejmowana, i ktorej
nastepstwem bylaby zmiana stanu prawnego granic nieruchomo$ci.

Material dowodowy zgromadzony w sprawie wskazuje natomiast, ze z mocy samego prawa nastapila zmiana granic
prawnych nieruchomogci.

Zgodnie z art. 172 ke posiadacz nieruchomos$ci nie bedacy jej wlaScicielem nabywa wlasno$é, jezeli posiada
nieruchomoé¢ nieprzerwanie, jako posiadacz samoistny przez okreélony czas.

Niezbednym do stwierdzenia nabycia wlasnoéci nieruchomo$ci przez zasiedzenie, jest ustalenie czy posiadanie
przedmiotowej nieruchomosci przez osoby ubiegajace sie o stwierdzenie nabycia prawa wlasno$ci nieruchomo$ci,
mialo charakter posiadania samoistnego. Samoistne posiadanie charakteryzuje sie dwoma elementami: fizycznym
tj. faktycznym wladztwem nad rzecza sprawowanym tak jak wlasciciel (corpus possesioni) i psychicznym (animus
rem sibi habendi) tj. wola posiadania jej jak wlasciciel (art. 336 ke). WlaScicielska wola posiadania rzeczy oznacza
wole posiadania jej dla siebie, z wylaczeniem innych podmiotow, a wiec che¢ wylacznego wladania rzecza w zakresie
prawa wlasnoSci. Wlasnie czynnik woli pozwala na rozréznienie posiadania samoistnego od posiadania zaleznego. W
praktyce, o tym czy mamy do czynienia z posiadaniem samoistnym czy tez zaleznym, decyduja zewnetrzne, widoczne
dla otoczenia przejawy wladztwa nad rzecza.

Okres prowadzacy do nabycia wlasno$ci nieruchomo$ci zréznicowany jest w zaleznoSci od tego czy samoistny
posiadacz uzyskal posiadanie w dobrej czy w zlej wierze i wynosi odpowiednio 20 i 30 lat. Okresy te zostaly ustalone
ustawg z dnia 28 lipca 1990 roku o zmianie ustawy — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 55, poz. 321), ktéra weszla w zycie
z dniem 1 pazdziernika 1990 roku (art. 16 tej ustawy), bowiem art. 172 § 2 ke w brzmieniu obowigzujacym od dnia 1
stycznia 1965 roku (data wejécia w zycie kc) do dnia 30 wrzes$nia 1990 roku, przewidywat jedynie 20-to letni okres
samoistnego posiadania nieruchomosci prowadzacy do nabycia jej wlasnosci w przypadku, gdy posiadacz uzyskal
posiadanie w zlej wierze i okres 10-cio letni w przypadku nabycia posiadania w dobrej wierze. Powyzsza zmiana
przepisow w zakresie okreséw posiadania prowadzacych do nabycia wlasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia
oznacza, ze w przypadku, gdy bieg terminu zasiedzenia rozpoczal sie pod rzadami przepiséw Kodeksu cywilnego (po
1 stycznia 1965 roku) i nie zakonczyt sie przed dniem 1 pazdziernika 1990 roku, stosowaé nalezy przepisy w brzmieniu
obowiazujacym po 1 pazdziernika 1990 roku, a wiec dluzsze terminy zasiedzenia.



Stosownie do treSci art. XLI § 11 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Przepisy wprowadzajace kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 94 ze zm.) Do zasiedzenia, ktorego bieg rozpoczal sie przed dniem wejscia w Zycie kodeksu cywilnego,
stosuje sie od tej chwili przepisy tego kodeksu; dotyczy to w szczegolnosci moznoSci nabycia prawa przez zasiedzenie.
Jezeli termin zasiedzenia wedlug kodeksu cywilnego jest krotszy niz wedlug przepisow dotychczasowych, bieg
zasiedzenia rozpoczyna sie z dniem wejscia kodeksu w zycie; jezeli jednak zasiedzenie rozpoczete przed dniem wejécia
w zycie kodeksu cywilnego nastgpiloby przy uwzglednieniu terminu okreslonego w przepisach dotychczasowych
wecze$niej, zasiedzenie nastepuje z uplywem tego wczesniejszego terminu.

Z powyzszego wynika, ze dla stwierdzenia nabycia wlasnoSci nieruchomosci przez zasiedzenie konieczne jest ustalenie
istnienia lacznie wymienionych wyzej przestanek. Brak istnienia choé¢by jednej z nich powoduje niemozno$é nabycia
prawa wlasnoSci w drodze zasiedzenia.

Art. 176 § 1 ke stanowi natomiast, ze jezeli podczas biegu zasiedzenia nastapilo przeniesienie posiadania, obecny
posiadacz moze doliczy¢ do czasu, przez ktéry sam posiada, czas posiadania swego poprzednika. Jezeli jednak
poprzedni posiadacz uzyskal posiadanie nieruchomosci w zlej wierze, czas jego posiadania moze by¢ doliczony tylko
wtedy, gdy lacznie z czasem posiadania obecnego posiadacza wynosi przynajmniej lat trzydziesci.

Zgodnie z przepisem art. 10 ustawy z dnia 28 lipca 1990 o zmianie ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 55, poz., 321) jezeli
przed wejsciem w zycie ustawy (tj. 1 pazdziernika 1990 roku) istnial stan, ktéry wedlug przepisow dotychczasowych
wylaczal zasiedzenie nieruchomoéci, a wedlug przepisbw obowigzujacych po wejsciu w zycie tej ustawy prowadzi
do zasiedzenia, zasiedzenie biegnie od dnia wejécia jej w zycie, jednakze termin ulega skroceniu o czas, w ktérym
powyzszy stan istnial przed wejSciem w Zycie ustawy, lecz nie wiecej niz o polowe (1j. nie wiecej niz 10 lub 15 lat w
zaleznoSci od dobrej lub zlej wiary posiadacza). Nalezy pamietac, ze od wejscia w zycie Kodeksu cywilnego, czyli od
dnia 1 stycznia 1965 roku obowiazywal zakaz nabywania w drodze zasiedzenia wszelkich nieruchomoéci panstwowych
(art. 177 ke) niezaleznie od tego, kiedy, w jaki spos6b nieruchomo$¢ ta stala sie wlasnoécia panstwowa.

W sprawie nie ulegalo watpliwos$ci, ze nieruchomo$¢ numer (...) byta wlasno$cia Skarbu Panstwa. Jak wynika z
informacji ze Starostwa Powiatowego w B.juz w 1960 roku w rejestrze pomiarowym obrebu P.wskazano dziatke numer
(...)o powierzchni 1,80 ha z adnotacja ,,Plac szkolny Prezydium Powiatowej Rady Narodowej Inspektorat (...)(k.55 akt
I Ns 1780/12). Przedmiotowa nieruchomo$¢ byla objeta w 1980 roku pracami scaleniowymi zakonczonymi decyzja
Wojewody B.z dnia 31 paZzdziernika 1980 roku. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 roku o scalaniu
i wymianie gruntéw (DZ. U. Nr 3 z 1968r. poz. 13) grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci publicznej oraz
pod ulice i drogi wiejskie nie lezace w ciggu drog panstwowych przechodza na wlasnos§é Panstwa. Stad tez decyzja z
dnia 31 pazdziernika 1980 roku stanowila tytul wlasnosci Skarbu Panstwa do przedmiotowej nieruchomosci.

Nie budzi watpliwo$ci Sadu, ze w stanie faktycznym, jak w niniejszej sprawie, przeniesienie posiadania
przygranicznego pasa gruntu w zakresie obecnych dzialek nr (...)nastgpilo w chwili zawarcia umowy przekazania
gospodarstwa rolnego z dnia 13 lipca 1988 roku. Rodzice wnioskodawcy przekazujac mu swe gospodarstwo rolne
przeniesli rowniez na niego posiadanie spornej cze$ci nieruchomogci sgsiednich. Nie budzi réwniez watpliwosci Sadu,
ze posiadanie wnioskodawcy i jego poprzednikdéw prawnych nalezy traktowac jak posiadanie w zlej wierze i w zwigzku
z tym stosowaé do niego dluzsze okresy prowadzace do nabycia wlasnosci nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia.
Dla ustalenia czy uzyskanie posiadania nastgpilo w dobrej lub zlej wierze decydujace znaczenie ma sposéb wejécia
posiadacza samoistnego w posiadanie nieruchomosci. Wnioskodaweca, ale réwniezi uczestnik postepowania nie byli w
stanie wskazac okolicznoéci, w ktérych poprzednicy prawni wnioskodawcy objeli w posiadanie sporna cze$¢ obecnych
dzialek nr (...). Brak wobec tego podstaw do przyjecia, Ze nastapilo to w dobrej wierze, co dawaloby podstawe do
wecze$niejszego nabycia wlasnosSci nieruchomosci w drodze zasiedzenia.

Uwzgledniajac powyzsze oraz to, ze posiadanie czeSci aktualnych dzialek nr (...)przez poprzednikéw prawnych
wnioskodawcow, a potem jego samego datuje sie najp6zniej od konca lat 60-tych XX wieku, stwierdzi¢ nalezy, ze z
dniem 1 stycznia 2005 roku nastapilo nabycie przez S. W.w drodze zasiedzenia czeéci tych dzialtek w zakresie, w jakim
znajdowaly sie w jego posiadaniu i jaki na szkicu bieglego z zakresu geodezji z k. 74 zostal wskazany pomiedzy linig



czerwong a linig granicy ewidencyjnej z dziatka wnioskodawcy nr (...). Wlasnie to zdarzenie prawne spowodowato
zmiane granic prawnych nieruchomosci, ktérych dotyczy wniosek.

Dlatego tez, Sad na podstawie art. 153 ke, art. 172 ke, art. 176 § 1 ke, art. 10 ustawy z dnia 28 lipca 1990 o zmianie
ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 55, poz., 321) dokonal rozgraniczenia nieruchomosci polozonej w P., gmina
B., oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,51 ha dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim V
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr (...)stanowiaca przedmiot wlasnoéci S. W.z nieruchomoécia
polozona w P., gmina B., oznaczona numerami geodezyjnymi: (...)o powierzchni 0,2622 ha i (...) o powierzchni
0,0208 ha, stanowiaca przedmiot wlasnos$ci Gminy B.w ten sposob, ze ustalil przebieg granicy zgodnie ze wskazana
na stanowigcym integralng czes$¢ orzeczenia szkicu bieglego z zakresu geodezji D. S.(k.74) linig koloru czerwonego
laczaca punkty: A—B - (..)-C—-D-E-F-(...).

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 520 § 1 kpc stwierdzajac, ze zainteresowani ponosza je we
wlasnym zakresie. Wnioskodawca w toku postepowania nie zlozyl wniosku o zwrot kosztoéw postepowania.



