Sygn. akt: I C 1214/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Hajduczenia
Protokolant: Magdalena Kalata

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2016 roku w B.

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. G.

przeciwko A. G. (1), J. G.iN. G.

o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

I. Oddala powodztwo.

II. Odstepuje od obcigzania powodki nieuiszczonymi kosztami sgdowymi w sprawie.

Sygn. akt I C 1214/15

UZASADNIENIE

Powodka M. G. wniosla o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej Kw Nr (...) poprzez dokonanie zamkniecia ksiegi
wieczystej Kw Nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. V Wydzial Ksiag Wieczystych, dla nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...), potozonej w P., gmina B. oraz domagala sie zasadzenia od pozwanych na rzecz
powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac zadanie pozwu argumentowala, ze prowadzenie
ksiegi wieczystej Kw Nr (...) stalo sie bezprzedmiotowe, a wpisy zawarte w ksiedze wieczystej (...) odzwierciedlaja
aktualny stan prawny nieruchomos$ci. Powolujac sie na informacje Starostwa Powiatowego w B. wywodzila, ze
przedmiotem sporu sa tozsame budynki, dom, chlew i p6t stodoly, a ich odrebna wlasnosé powstala z uwlaszczenia
dzialki (...)- obecnie (...) po V2 czedcinarzecz A. G. (2), syna S.iA. G. (3), corki T.. Podala, ze decyzja Naczelnika Gminy
numer (...) z dnia 12 maja 1875 roku przejeto na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 maja 1974 roku na wlasnoséc
Panstwa gospodarstwo rolne stanowigce wlasnoé¢ A. G. (3) wylgczajac spod przejecia zabudowania i pozostawiajac je
jako odrebny od gruntu przedmiot wlasnoSci, a nastepnie, decyzja Naczelnika Gminy nr (...) z dnia 26 sierpnia 1975
roku przejeto na podstawie w/w ustawy takze gospodarstwo rolne stanowiace wlasno$¢ A. G. (2) i E. G. (1), wylaczajac
spod przejecia zabudowania z pozostawieniem ich jako odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci. Podnosila réwniez, ze
decyzja nr (...) z dnia 30 kwietnia 1990 roku stwierdzono wlasnoé¢ A. G. (3) w %2 czeéci przedmiotowej nieruchomosci,
a decyzja Nr (...) z dnia 8 sierpnia 1990 roku stwierdzono wlasno$¢ w V2 czeSci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
B. G., syna A. ( wlasciciela zabudowan- odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci. Spadkobiercami A. G. (3) zostali
L. G. i B. G. (1), za$ spadkobiercami B. G. zostali N. G., J. G. i A. G. (1). Wedlug powo6dki na nieruchomoéci (...)



znajduja sie budynki, ktére sa ewidentnie tozsame,, a jezeli ich odrebna wlasnosé wygasla, co wynika z pisma Starostwa
Powiatowego w B., jak i z aktu notarialnego darowizny, nie moze by¢ prowadzona dla nich ksiega wieczysta w dwoch
wersjach, stad prowadzenie ksiegi budynkowej (...) stalo sie bezprzedmiotowe. Powddka podkreslata przy tym, ze
stan ksiegi wieczystej (...) wynika z innego etapu stanu wlasnoéci niz w ksiedze wieczystej (...).

Pozwani N. G., J. G. i A. G. (1) domagali sie oddalenia powddztwa i obciazenia powddki kosztami postepowania w
sprawie. Wywodzili, ze brak jest podstaw prawnych do formulowania zadania o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej
(...) poprzez zamkniecie ksiegi wieczystej (...), gdyz w tym trybie nie mozna zgda¢ uzgodnienia treéci jednej ksiegi
wieczystej poprzez zamkniecie innej ksiegi wieczystej. W ocenie pozwanych nie jest prawda, ze w/w ksiegi wieczyste
sq tozsame i r6znia sie jedynie , innym etapem wlasnoSci”. Ksiega wieczysta Kw Nr (...) ( (...) ) zostala bowiem
zalozona w celu ujawnienia odrebnego prawa wlasno$ci budynku mieszkalno- gospodarczego we si P., ktory od chwili
zawarcia umowy darowizny z E. G. (2) stanowil wylgczna wlasnoé¢ B. G. (1), co potwierdza tre$¢ decyzji Wojta
Gminy B. z dnia 8 sierpnia 1990 roku, mocg ktoérej stwierdzono prawo wspdlwlasnosci nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,34 ha na rzecz B. G. (1), ktory jest wlaScicielem zabudowan znajdujacych
sie na przedmiotowej nieruchomoéci stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci i dla wskazanej wyzej
nieruchomosci nr (...) , ktoérej B. G. (1) stal sie wlascicielem w udziale do /2 czesci zostala zalozona ksiega wieczysta
(...). Zalozenie ksiegi wieczystej (...) nastgpitlo zatem znacznie wezedniej niz zalozenie ksiegi wieczystej (...) i nowa
ksiega nie powinna zawiera¢ wpis6w niezgodnych z ksiega istniejaca i bez ujawnienia prawa odrebnej wlasnoSci
budynkow, ktére znajdujac sie na gruncie staja sie zwigzane ze wspdlwlasnoscia danego gruntu. Pozwani podkres$lali,
ze jeden z budynkéw mieszkalnych polozonych na nieruchomo$¢ stanowi przedmiot odrebnej wlasnosci i jest
prowadzona dla niego ksiega wieczysta Kw Nr (...). Zostal on wybudowany przez A. i E. G. (2), poprzednikdéw prawnych
pozwanych. Wskazywali, ze na nieruchomoéci (...) znajduje sie réwniez drugi budynek mieszkalny- wykorzystywany
w sposOb wylgezny przez poprzednikéw prawnych powodki, a obecnie przez powodke, a wspolwlasno$cig objeta
jest wylgcznie dziatka (...) ( (...) ) z wylaczeniem nieruchomos$ci budynkowych objetych ksiega wieczysta ( (...) ) i
stanowiacych odrebng wlasnos$¢ ( wspotwlasno$c¢) pozwanych. Wedlug pozwanych nabyli oni prawo do odrebnej
wlasno$ci budynkow i nie ma podstaw do kwestionowania prawidlowo$ci wpiséw w ksiedze wieczystej, ktore zostaly
dokonane w oparciu o stosowne dokumenty wykazujace stan prawny.

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

W ulozonym w 1963 roku rejestrze pomiarowo- klasyfikacyjnym szczegoélowym w czeéci obejmujacej wspotwlasnosé,
pod numerem rejestru (...) i (...) wykazano dzialke oznaczong numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,532 ha, a
jako posiadaczy przedmiotowej nieruchomosci: A. G. (2)- w Y2 czeScii G. G. (2) w 1/ 2 czeSci.

W zalozonej w 1963 roku ewidencji gruntéw wsi P. w jednostce rejestrowej nr (...) wykazano dzialke (...) o powierzchni
0,532 ha ( dzialka siedliskowa) i jako osoby wladajace wpisano A. G. (2), syna S. w Y2 czeScii G. 1 A. G. (3) w Y2 czesci.
(k. 5- kserokopia informacji ze Starostwa Powiatowego w B. z dnia 26 wrze$nia 2014 roku).

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych ( Dz.
U. Nr 27, poz. 250) zostal wydany przez Naczelnika Powiatu w B. akt wlasnoSci ziemi z dnia 28 lutego 1975 roku Nr
(...) (...), w ktorym stwierdzono, ze G. A., s. S. i A. i A. G. (3), corka T. i P. stali sie wspolwlascicielami w udzialach
po Y2 cze$ci nieruchomosci polozonej w P. oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,532 ha. Z analizy
protokolu stanu wladania w/w nieruchomosci sporzadzonego w toku postepowania uwlaszczeniowego wynikato,
ze przedmiotowa dziatka zabudowana jest drewnianym domem krytym dachéowka, stodola drewniana kryta sloma,
chlewem drewnianym krytym dachéwka- wybudowanymi przez A. G. (2) i domem drewnianym krytym dachéwka,
stodolg drewniana kryta dach6wka, dwoma chlewami krytymi dachéwka oraz chlewem z pustakéw krytym dachowka,
wybudowanymi przez A. G. (3). Wspolwladajacy o$wiadczyli wowczas, ze ,ze wzgledu na usytuowanie budynkow
podzial dziatki i wyjscie ze wspdtwlasnoéci jest niemozliwe”. ( akta uwlaszczeniowe Nr (...) (...), k. 5- kserokopia
informacji ze Starostwa Powiatowego w B. z dnia 26 wrze$nia 2014 roku).



Decyzja wydang przez Naczelnika Gminy w C. nr (...) z dnia 12 maja 1975 roku przejeto na podstawie przepisow ustawy
z dnia 29 maja 1974 roku na wlasno$¢ Panstwa gospodarstwo rolne o powierzchni 14,149 ha stanowigce wlasno$¢ A. G.
(3) i wylaczono spod przejecia zabudowania, pozostawiajac jako odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci. (k. 79-79v-
decyzja z dnia 12 maja 1975 roku ).

Nastepnie, decyzja wydana przez Naczelnika Gminy w C. nr (...) z dnia 26 sierpnia 1975 roku przejeto na podstawie
przepisow ustawy z dnia 29 maja 1974 roku na wlasnosé¢ Panstwa gospodarstwo rolne o powierzchni 2,800 ha
stanowiagce wlasno$¢ A. G. (2) i E. G. (2) i wylaczono spod przejecia zabudowania, pozostawiajac jako odrebny od
gruntu przedmiot wlasnoéci. ( k. 80-80v- decyzja z dnia 26 sierpnia 1975 roku ).

Bezsporne w sprawie jest, ze w wyniku dokonanego w 1975 roku scalenia gruntéw wsi P. dotychczasowa dziatka nr
(...) o powierzchni 0, 532 ha otrzymala nowy numer (...) ha i powierzchnie 0,53 ha. W 1990 roku dokonano podzialu
przedmiotowej dzialki na dziatki nr: (...) o powierzchni 0,19 ha i (...) o powierzchni 0,34 ha. (k. 5- kserokopia
informacji ze Starostwa Powiatowego w B. z dnia 26 wrzeénia 2014 roku).

Na mocy umowy przeniesienia wlasnosci z dnia 22 listopada 1983 roku zawartej w formie aktu notarialnego Rep. A
Nr (...) E. G. (2) darowala synowi B. G. (2) stanowiace odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci budynku mieszkalno-
gospodarcze posadowione na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) powierzchni 0,53 ha polozone;j
w P., gmina B.. Dla przedmiotowej nieruchomos$ci budynkowej zalozono ksiege wieczysta Kw Nr (...), w ktorej jako
wlasciciela w/w budynkéw polozonych na dzialce (...) stanowigcej wlasno$é Skarbu panstwa wpisano B. G. (1), syna
A.iE.. (k. 44- 55 akta Kw (...) ).

Poza sporem pozostaje takze, ze decyzja wydana przez Zastepce Naczelnika Gminy w B. nr RG. (...)(...) z dnia
30 kwietnia 1990 roku stwierdzono prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej w obrebie P., gmina B. oznaczonej
numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,34 ha w zakresie udzialu w wysokosci %2 cze$ci na rzecz A. G. (3) jak
wlaéciciela zabudowan znajdujacych sie na przedmiotowej nieruchomosci stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci. (k. 77 akt- decyzja z dnia 30 kwietnia 1990 roku)

Takze decyzja wydana przez Wojta Gminy w B. nr RG. (...)(...) z dnia 8 sierpnia 1990 roku stwierdzono prawo
wlasno$ci nieruchomosci polozonej w obrebie P., gmina B. oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o powierzchni
0,34 ha w zakresie udzialu w wysokosci 2 czeSci na rzecz B. G. s. A. jak wlasciciela zabudowan znajdujacych sie na
przedmiotowej nieruchomosci stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci. (k. 76 akt- decyzja z dnia 30
kwie8 sierpnia 1990 roku)

Postanowieniem Sadu Rejonowego w S. z dnia 7 stycznia 2000 roku w sprawie (...) stwierdzono, Ze spadek po B.
G. (1) na podstawie ustawy nabyli: zona N. G., syn A. G. (1) i cérka J. G. po 1/3 czeSci, za$ postanowieniem z dnia
3 pazdziernika 2006 roku Sadu Rejonowego w B. w sprawie (...) stwierdzono, ze spadek po A. G. (3) dziedzicza na
odstawie ustawy: syn L. G. i syn B. G. (1) po Y2 czesci. ( k. 5v- kserokopia informacji ze Starostwa Powiatowego w B.
z dnia 26 wrze$nia 2014 roku).

Aktem notarialnym z dnia 17 kwietnia 2007 roku Rep. A Nr (...) sporzagdzonym w Kancelarii Notarialnej w B. W. Z.
L. G.iB. G. (1) darowali pow6dce m.in. udzial w wysokosci Y2 cze$ci w sprawie wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0, 34 ha polozonej w P., gmina B.. Dla przedmiotowej nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr ( (...)), w ktorej jako wspodtwlasciciele figuruja: M. G. z udzialem w wysoko$ci
/2 czedci, N. G. z udzialem z wysokoSci 2/12 czeéci, J. G. z udzialem z wysokoéci 2/12 czeSci i A. G. (1) z udzialem z
wysokosci 2/12 czesci. (akta ksiegi wieczystej Kw Nr (...)- k. 38-43).

Zgodnie z treécig przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U.2013.707 j.t.) w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest
dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé¢ usuniecia niezgodnoSci. Oparty na w/



W przepisie proces jest w istocie procesem o ustalenie prawa. W tym procesie, majacym charakter sporu o prawo
wlasno$ci miedzy okreslonymi osobami, przedmiotem postepowania dowodowego jest ustalenie, czy istotnie zachodzi
niezgodno$¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajgca jej usuniecie poprzez dokonanie
prawidlowych wpisow.

Oceniajgc powbdztwo Sad stwierdza, ze jest ono niezasadne.

Jakkolwiek mozna zgodzié sie ze stanowiskiem strony powodowej, ze uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym moze polega¢ na nakazaniu jej zamkniecia, gdyz poglad ten ma swoich zwolennikow
zarowno wérod przedstawicieli doktryny, jak i jest akceptowany w judykaturze (zob. np. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 7 listopada 2008 r., IV CSK 264/08), tym niemniej uzgodnienie treSci jednej ksiegi wieczystej nie moze
polegaé na zamknieciu innej ksiegi wieczystej, nawet, jesli jej prowadzenie jest rzeczywiScie bezprzedmiotowe. Jak
juz wezedniej wskazano celem postepowania o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
jest doprowadzenie do zgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z aktualnym stanem prawnym
nieruchomoéci istniejacym w dacie orzekania przez sad (zob. przykladowo wyrok SN z 23 grudnia 1988 r., III CRN
434/88, OSNCP 1991, nr 1, poz. 12, LexisNexis nr 311398; postanowienie SN z 12 czerwca 2002 r., III CKN 978/2000,
LexisNexis nr 388710; wyrok SN z 11 wrzeénia 2003 r., III CKN 471/2001, LexisNexis nr 2423433; uzasadnienie
wyroku SN z 4 pazdziernika 2006 r., II CSK 108/2006, LexisNexis nr 4144600; uzasadnienie wyroku SN z 21
lutego 2013 r., I CSK 586/2012, LexisNexis nr 5803510; A. Oleszko, Uzgodnienie stanu prawnego w dziale ..., s. 37;
S. Rudnicki, Ustawa..., 2010, s. 79). Moze to polega¢ na wpisaniu nowego prawa, zmianie oznaczenia przedmiotu
lub treéci wpisanego prawa, zmianie osoby wpisanej jako uprawniona z tytulu okreslonego prawa lub wielkoSci
przystugujacego tej osobie udzialu w prawie, wykresleniu wpisanego prawa. Odnoszac powyzsze do realiow niniejszej
sprawy wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z treScia sformulowanego przez powodke zadania przedmiotem uzgodnienia z
rzeczywistym stanem prawnym miala by¢ ksiega wieczysta Nr (...), natomiast — zdaniem Sadu orzekajacego- zar6wno
prawo, osoby, ktérym przyshuguje to prawo, jak i wielko$¢ naleznych im udzialéw zostaly wpisane prawidlowo i
odzwierciedlaja rzeczywistym stan prawny. Podstawa ujawnionych w dziale IT przedmiotowej ksiegi wieczystej wpisow
byly bowiem prawomocne postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po A. G. (3) i B. G. (1) oraz umowa darowizny
zawarta w formie aktu notarialnego z dnia z dnia 17 kwietnia 2007 roku Rep. A Nr (...). Zresztg zar6wno powddka,
jak i pozwani nie kwestionowali istniejgcych w przedmiotowej ksiedze wieczystej wpiséw. Skoro zatem stan prawny
ujawniony w ksiedze wieczystej Nr (...) jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym powddztwo na podstawie art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2013.707 j.t.) podlegalo oddaleniu.

W tym miejsku podnieé¢ nalezy, ze Sad na podstawie art. 21783 k.p.c. oddalil wniosek pozwanych o przestuchanie
ich w drodze pomocy prawnej albowiem zmierzal on do przedluzenia postepowania a okolicznosSci sporne zostaly
dostatecznie wyjasnione.

Sad odstapit od obcigzania powodki nieuiszczonymi kosztami sgdowymi w sprawie na podstawie art. 102 k.p.c.
uwzgledniajgc jej sytuacja osobista i materialng.

SSR Malgorzata Hajduczenia



