Sygn. aktI C 882/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 lipca 2015 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy: SSR Elzbieta Olechno — Obolewicz
Protokolant: Kamila Sowa

po rozpoznaniu w dniu 22 lipca 2015 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. D.

przeciwko R. F. (1)

o wydanie i opréznienie lokalu

I. Nakazuje pozwanemu R. F. (1), aby oproznil i wydal powodowi A. D. budynek mieszkalny znajdujacy sie na
nieruchomoéci polozonej H. przy ul. (...), oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 0,0410 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w B.IX Zamiejscowy wydzial Ksigg Wieczystych z siedziba H. prowadzi ksiege wieczysta Kw (...).

II. Orzeka, ze pozwanemu R. F. (1) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

III. Wyznacza pozwanemu R. F. (1) termin do opr6znienia i wydania opisanego w punkcie I lokalu do dnia 15 listopada
2015 roku.

IV. Oddala wniosek powoda A. D. o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

V. Zasadza od pozwanego R. F. (1) na rzecz powoda A. D. kwote 200 zlotych (dwiesScie ztotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sedzia

Sygn. aktI C 882/15

UZASADNIENIE

Powdd A. D. wnidst o nakazanie pozwanemu R. F. (1), aby opr6znil i wydal budynek mieszkalny polozony w H. przy
ul. (...), nadto wnio6st o nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoéci oraz zasadzenie kosztéw procesu.
W uzasadnieniu wskazal, iz pozwany pod jego nieobecno$¢ wlamat sie do wymienionego powyzej budynku, zmienit
zamki, tym samym uniemozliwiajac korzytsanie z lokalu. Dodal, ze pozwany niszczy i zanieczyszcza posesje oraz nie
reaguje na wezwania do opuszczenia nieruchomosdci (k. 3, 30, 32v).

Pozwany po ostatecznym sprecyzowaniu stanowiska wnibst o oddalenie powodztwa zaprzeczajac, iz wlamat sie na
nieruchomoé¢. Podniosl, iz pierwotnie nieruchomos$é stanowila wlasno$¢ jego dziadkow, tj. rodzicow powoda. Po
$mierci dziadka M. D. w domu pozostala babcia, ktéra potem sie wyprowadzila i pozwolila mu na zamieszkiwanie
i pilnowanie budynku mieszkalnego. Podniésl, iz aktualnie nie posiada prawa do zamieszkiwania w innym lokalu,



korzysta z pomocy opieki spolecznej, ma orzeczony stopien niepelnosprawnosci i ztozyl podanie o przyznanie prawa
do lokalu socjalnego, ktére ma zostaé rozpoznane jesienia tego roku (k. 30v).

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Poza sporem pozostawala okoliczno$é, iz na podstawie umowy darowizny z dnia 6 lipca 1989 roku Repertorium
(...) M. D. (ojciec powoda i dziadek pozwanego) darowal powodowi prawo wlasnoéci zabudowanej nieruchomosci
polozonej w H. przy ul. (...) o powierzchni 0,0410 ha, oznaczonej numerem geodezyjnym (...), dla ktérej Sad Rejonowy
w B.IX Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w H. prowadzi ksiege wieczysta Kw (...) (k. 5 — 7 umowa
darowizny). Pozwany nie podwazatl tytulu wlasnosci powoda do przedmiotowej nieruchomosci.

Nie byto kwestionowanym, iz pozwany zajmuje aktualnie budynek mieszkalny. Pismem z dnia 15 lipca 2014 roku A. D.
wezwal pozwanego do opréznienia i wydania nieruchomosci potozonej w H. przy ul. (...) w terminie 3 dni od doreczenia
wezwania (k. 9 — wezwanie). Przedmiotowe pismo bylo takze skierowane do H. P., matki pozwanego, ktora jednak,
co nie bylo podwazane przez zadna ze stron, nie zamieszkuje w budynku mieszkalnym w H. przy ul. (...). Wskazane
wezwanie zostalo doreczone pozwanemu w dniu 18 lipca 2014 roku (k. 10 — potwierdzenie doreczenia). Pismem z dnia
8 kwietnia 2015 roku nr (...) pow6d zostal poinformowany przez Urzad Miasta w H., iz nieruchomo$¢ polozona przy
ul. (...) znajduje sie w niewlasciwym stanie sanitarnym i porzgdkowym, dzialka porosnieta jest chwastami i znajduja
sie na niej odpady komunalne. Z uwagi na to, ze dzialka znajduje sie przy czesto uczeszczanej ulicy zwrocono sie do
powoda z prosba o jej uporzadkowanie (k. 8 — pismo). Z dokumentacji fotograficznej przedstawionej przez powoda
wynikal, iz istotnie na nieruchomoéci znajdowaly sie odpady komunalne i byta ona nieuporzadkowana (k. 21 — 29 —
dokumentacja fotograficzna). A. D. cze$ciowo uporzadkowal nieruchomosé.

Powdd przyznal, iz przed okoto kilku laty matka pozwanego H. P. wykonala prace remontowe w budynku mieszkalnym
bez jego zgody, wymieniono zamki i uniemozliwiono mu korzystanie z nieruchomosci, a na nieruchomosci zamieszkat
R. F. (1) (k. 32v, 30V — 31 — wyjadnienia powoda). H. P. potwierdzila, iz wykonala prace remontowe, jednak dodawala,
iz pozwany zamieszkal na nieruchomosci w wyniku rodzinnego porozumienia, poniewaz na prosbe matki powod
zgodzila sie na zamieszkiwanie pozwanego (k. 31v — 32 zeznania H. P.). Pozwany nie negowal, iz powo6d posprzatal
dzialke i dodal, ze nie ma zawartej umowy na wywoz nieczystosci (k. 32v — 33, 31 — 31v — wyjadnienia pozwanego).
Strony zgodnie o$wiadczyl, iz z tytul zajmowania budynku mieszkalnego pozwany nie uiszczal powodowi zadnych
oplat. A. D. zaprzeczyt takze, aby na pro$be matki wyrazil zgode na zamieszkiwanie pozwanego na nieruchomosci.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
W zwigzku z powyzszym roszczenie windykacyjne stuzy wlascicielowi przeciwko osobie, ktora rzecza faktycznie wlada,
tak wiec jego koniecznymi przestankami jest nie tylko status wlasciciela (wspotwlaseiciela) i fakt, ze nie wlada on (sam
lub przez inng osobe) swoja rzecza, ale takze fakt, ze rzecza faktycznie wlada pozwany — do tego nieuprawniony. Biernie
legitymowanym jest tylko faktycznie wtadajacy rzecza. Element fizycznego wladania rzecza zwykle wystepuje zaréwno
w konstrukeji posiadania samoistnego, jak i zaleznego (art. 336 k.c.). Jest to takze niezbedny element dzierzenia (art.
338 k.c.). Przeslanka skutecznego pozwania w procesie windykacyjnym jest jednak fizyczne wladanie rzecza przez
pozwanego w chwili wyrokowania (art. 316 § 1 k.p.c.) (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 listopada 2014 roku,
IV CSK 135/14, LEX nr 1628951). W procesie windykacyjnym na wlaScicielu rzeczy — mysl art. 6 k.c. — spoczywa
ciezar udowodnienia, ze przystuguje mu prawo wlasno$ci do rzeczy oraz, ze pozwany faktycznie wlada jego rzecza. Na
pozwanym za$ cigzy obowigzek udowodnienia, iz przystluguje mu skuteczne prawo do wladania rzecza.

Zdaniem Sadu powod wykazal, iz jest wladcicielem przedmiotowej nieruchomosci i ze pozwany wlada czedcia
tej nieruchomosci poprzez zamieszkiwanie w budynku mieszkalnym. Pozwany nie udowodnil, iz przystuguje mu
tytul prawny do korzystania z przedmiotowej nieruchomosci. Nie byly w tym zakresie wystarczajace twierdzenia
pozwanego oraz $wiadka H. P., iz R. F. (1) zajal budynek mieszkalny na skutek rodzinnych uzgodnien. Po pierwsze
okoliczno$ci tej jednoznacznie zaprzeczyt powod, nadto jak wynika z zebranego w sprawie materialu dowodowego,
a zwlaszcza z umowy darowizny z dnia 6 lipca 1989 roku od tej daty wylacznym wlascicielem nieruchomosci byt



powdd, za$ uprzednio jego ojciec M. D.. W zwigzku z tym matka powoda i jednocze$nie babcia pozwanego nie mogla
dokonywa¢ zadnych skutecznych rozporzadzen zwiazanych z nieruchomoscia przy ul. (...) w H.. Przedstawione przez
pozwanego twierdzenia nie moga tym samym stanowic¢ skutecznej obrony przez roszczeniem windykacyjnym powoda.
Reasumujac nalezalo uznac, ze pozwany nie posiada skutecznego prawa do przedmiotowej nieruchomosci. Wobec
samowolnego zajecia lokalu przez pozwanego powodztwo bylo uzasadnione i pozwany powinien wyda¢ budynek
mieszkalny powodowi (punkt I wyroku).

W zwiazku z powyzszym, iz pozwany zajmuje budynek mieszkalny nie majac do tego tytulu prawnego, zgodnie z
przepisem do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz. 150 j.t.) nie znajduja wobec niego zastosowanie przepisy art.
141 16 powolanej ustawy i nie przystuguje mu przewidziane w art. 14 tej ustawy uprawnienie do lokalu socjalnego oraz
nie dotycza go ograniczenia, co do wykonania wyroku nakazujacego opréznienie lokalu (art. 16 ustawy). Zgodnie z art.
14 ust. 7 ustawy przepisu ust. 4 art. 14 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w
sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.
Przepis art. 15 wymienionej ustawy majacy charakter procesowy réwniez powinien by¢ stosowany w sprawach o
oprdznienie lokalu, w ktorych sad orzeka na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepiséw kodeksu cywilnego, a wiec w sprawach objetych zasiegiem
podmiotowym tej ustawy. Ochrona praw i obowiazkoéw normowana w rozdziale 2 cytowanej ustawy, dotyczy lokatoréw
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1. Przepis art. 15 zamieszczony jest w tym samym rozdziale, bezpos$rednio po przepisach
traktujacych o nakazywaniu przez sad oproéznienia lokalu (art. 13 i 14), co wskazuje, Ze ma zastosowanie do spraw,
w ktorych orzeczenia zapadaja na podstawie tych przepisow, a zatem wymieniona regulacja nie miala zastosowania
w przedmiotowej sprawie (por. uchwala Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP
66/01, Legalis nr 51111). Majac na uwadze powyzsze Sad stwierdzil, iZ pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego (punkt II wyroku).

Sad majac jednak na uwadze caloksztalt okoliczno$ci sprawy na podstawie art. 320 k.p.c. nalozyl na pozwanego
obowiazek oproznienia i wydania budynku mieszkalnego do dnia 15 listopada 2015 roku. A. D. nie zakwestionowal
skutecznie okoliczno$ci, co do stanu zdrowia i sytuacji materialnej pozwanego, ktéry podnosil, iz korzysta z pomocy
opieki spolecznej, ma orzeczony stopien niepelnosprawnosci oraz wystapil z wnioskiem o przyznanie praw do lokalu
socjalnego, co znalazlo takze odzwierciedlenie w zeznaniach §wiadka H. P.. W celu zapewnienia pozwanemu lokum do
czasu rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego, badZ w przypadku jego nieuwzglednienia do znalezienia
przez niego innego lokalu, orzeczono jak w punkcie III sentencji wyroku.

Z uwagi na powyzsze Sad na podstawie art. 333 § 3 k.p.c. oddalil wniosek powoda o nadanie wyrokowi rygoru
natychmiastowej wykonalno$ci (punkt IV wyroku). Nalezy zauwazy¢, iz powod nie negowal, ze pozwany zajmuje
sporng nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego od kilku lat, w tych okolicznoéc¢ brak jest zatem podstaw do stwierdzenia,
iz po stronie powoda zaistnialy przestanki okre$lone w przepisie art. 333 § 3 k.p.c. warunkujace uwzglednienie jego
wniosku. Powod przyznal, iz uprzednio wyrazit zgode na opréznienie przez pozwanego lokalu po otrzymaniu prawa
do lokalu socjalnego, co jednak nie nastgpito na skutek zaniechania pozwanego. Aktualnie pozwany wskazal, iz jego
wniosek ma zostaé¢ rozpoznany jesienia tego roku. W przypadku negatywnego rozpoznania wniosku, badz tez braku
dopekienia przez R. F. (2) wymaganych warunkéw — oproéznienia lokalu nastapi zgodnie z terminem okreslony w
punkcie III wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu na podstawie art. 98 k.p.c.
zasadzajac od powoda na rzecz pozwanego kwote 200 zlotych. Wysoko$é oplaty sadowej od pozwu ustalono na
podstawie art. 27 pkt 11 ustawy z dnia z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz.U.
7 2014 r., poz. 1025 j.t. ze zm.).

Sedzia



