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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 marca 2014 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy: SSR Anatol Lawrynowicz

Protokolant: Monika Kosobko - Derehajto

po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2014 roku w Bielsku Podlaskim

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej H. Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w H.
przeciwko K. G.

o wydanie lokalu

I Nakazuje pozwanej K. G. azeby oproznila z rzeczy wlasnych lokal nr (...) polozony w budynku wielomieszkaniowym
przy ulicy (...) w H. i wydala tenze lokal Gminie Miejskiej H. Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w H..

IT Zasadza od pozwanej na rzecz powoda 200 zlotych tytulem zwrotu oplaty sadowej od pozwu i 390 zlotych tytulem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

I1C75/13

UZASADNIENIE

Powbddka Gmina Miejska H. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w H. wnosila o nakazanie pozwanej K. G., aby
oproznila i wydala powddce zajmowany przez nia lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku wielomieszkaniowym
or (...) przy ul. (...) w H. oraz o zasadzenie od pozwanej kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.
Powddka podnosila, iz pozwana nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, z uwagi na fakt, iz po $mierci
ojca R. S. — glbwnego najemcy lokalu, nie wstapila w stosunek najmu przedmiotowego lokalu.

Pozwana K. G. wnosila o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powodki na rzecz pozwanej kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Pierwotnie podnosila, iz wstgpila w stosunek najmu lokalu, a
zatem posiada skuteczne prawa do wladania rzecza. Ostatecznie wskazala, iz powddztwo jest sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego- w zakresie zasady pomocy rodzinom wielodzietnym. Pozwana nadal oplaca czynsz i ponosi
inne oplaty.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Bezsporne jest, iz lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku nr (...) przy ulicy (...) w H. stanowi wlasno$¢ Gminy
Miejskiej H. i nalezy do jej zasobu mieszkaniowego.

Na podstawie umowy najmu z dnia 1 lutego 2001 roku przedmiotowy lokal mieszkalny zostal oddany w najem R. S.,
ktéry do roku 2007 mieszkal w nim wspdlnie z zong J. S., p6Zniej za$ samodzielnie az do chwili §mierci 26 czerwca
2012 roku. Po $émierci R. S. zlokalu korzystala i nadal korzysta K. G. — corka zmarlego, okresowo zamieszkujac wlokalu



z uwagi na dogodnoé¢ dojazdéw do prowadzonego punktu sprzedazy pamiatek polozonego w B.. Pozwana ponosi
oplaty eksploatacyjne, posiada klucze do lokalu. W lokalu znajduja sie rzeczy K. G.. Rodzina pozwanej- maz z dzie¢mi
zamieszkuja w B. w lokalu mieszkalnym nabytym przez oboje malzonkdéw, gdzie koncentruje sie centrum zyciowe
rodziny.

K. G. zwracala sie do Burmistrza Miasta H. z pro$ba o nadanie tytulu prawnego (wstapienia w stosunek najmu) lokalu
mieszkaniowego bedacego przedmiotem niniejszego postepowania. Uzyskala negatywna odpowiedz ze wskazaniem,
iz nie wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na niespelnienie kryterium stalego zamieszkiwania z
najemca w lokalu do chwili jego $mierci, a stosunek najmu lokalu wygast.

Gmina Miejska H. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w H. wzywala kilkakrotnie K. G. do opr6znienia i przekazania
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z kluczami. Wezwania pozostaly bezskuteczne.

K. G. wniosla powddztwo przeciwko Gminie Miejskiej H. — Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w H. o ustalenie
wstgpienia w stosunek najmu lokalu.

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim na mocy wyroku cze$ciowego z dnia 1 sierpnia 2013 roku w sprawie o sygn.
akt (...)oddalil powodztwo K. G.przeciwko Gminie Miejskiej H.o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...)polozonego w budynku nr (...)przy ulicy (...)w H., uznajac iz w okresie wskazywanym
przez powodke przedmiotowy lokal nie stanowil centrum jej interesow zyciowych, powodka nie zamieszkiwala stale
z najemca w lokalu do chwili jego $mierci. Apelacja od przedmiotowego wyroku zostala przez Sad Okregowy w
B.oddalona na mocy wyroku z dnia 6 grudnia 2013 roku w sprawie (...). Powyzsze orzeczenie Sadu Rejonowego w
Bielsku Podlaskim z dnia 1 sierpnia 2013 roku jest zatem prawomocne.

Powyzsze ustalenia maja potwierdzenie w dokumentach: umowie najmu z dnia 1 lutego 2001 roku, wezwaniach do
wydania lokalu, korespondencji miedzy stronami na tle wniosku pozwanej o wstapienie w stosunek najmu (k. 5-15,
116-131), decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego z dnia 5 stycznia 1976 (k. 26), umowie najmu z 9 stycznia 1976 roku
(k.27), akcie zgonu R. S. (k.29), akcie urodzenia K. G. (k.48), jak réwniez w zeznaniach §wiadkéw Z. S. (k.91v), A. S.
(k.92v-93), T. P. M. N. (k.93), B. S. (k.92), M. S. (1) (k.104), M. S. (2) (k.182), M. S. (3) (k.181), S. G. (k.183) oraz w
wyjasnieniach K. G. ( k 186-187).

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zastala mu
wydana chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Przepis powyzszy statuuje ochrone jednego z fundamentalnych praw- prawa wlasnoSci. Prawo to nie moze byc
ograniczone wbrew woli wlasciciela, a ustanowienie ograniczenn moze nastapic jedynie w drodze przepisu ustawy.
Oznacza to, ze zadna z 0s6b trzecich, ktorej nie przystuguje skuteczne wobec wlasciciela prawo nie moze ograniczac
zakresu prawa przystugujacego wlascicielowi, zaréwno w sferze prawa, jak i w sferze faktycznej (wladajac cudza rzecza
bez zgody wlasciciela).

Z analizy w/w przepisy wynika tez, ze przestanka roszczenia windykacyjnego w pierwszym rzedzie jest przymiot
wlasciciela. Legitymowany do wystapienia z roszczeniem wydobywczym jest wiec aktualny wlasciciel. Pozwany w
procesie windykacyjnym moze natomiast w pierwszym rzedzie broni¢ sie zarzutem, ze ,przystuguje mu skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza, w tym zarzutem wlasnoéci twierdzac ze jemu przystuguje prawo
wlasnoSci spornej rzeczy.

Dla ustalenia tych istotnych w procesie okoliczno$ci nalezy dokonaé niezbednych czynno$ci dowodowych, z
zachowaniem powszechnej zasady ciezaru dowodu. Zatem powoda obciaza ciezar udowodnienia przystugujgcego mu
prawa wlasnoSci, za$ pozwanego okreélenia skutecznych zarzutéw hamujacych.



W niniejszej sprawie prawo wlasnoéci przedmiotowego lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku nr
(...) przy ulicy (...) w H. przyslugujace Gminie Miejskiej H. nie bylo przedmiotem sporu i nie bylo kwestionowane w
trakcie procesu.

Bezsporny jest rowniez fakt, iz z lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w H.
korzysta obecnie K. G., ktora posiada klucze do lokalu i oplaca czynsz i uiszcza oplaty eksploatacyjne. Powyzsze zostalo
potwierdzone zaréwno w zeznaniach wymienionych wcze$niej Swiadkow, jak rowniez zostalo przyznane przez sama
pozwang (k.255v).

W ocenie Sagdu pozwana nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego. Pozwana nie zdolala
bowiem wykaza¢, iz spelnila przestanki warunkujace ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu po zmartym ojcu R.
S.. Jej powodztwo o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu zostalo bowiem na mocy wyroku Sadu Rejonowego
w Bielsku Podlaskim z dnia 1 sierpnia 2013 roku prawomocnie oddalone. Pozwana nie wskazywala natomiast innej
podstawy prawnej, na mocy ktorej przystugiwalo jej prawo do skutecznego wladania cudza rzeczg.

Podnoszona przez pozwang okoliczno$é, iz wytoczone powddztwo godzi w zasady wspolzycia spolecznego a
mianowicie w zasade pomocy rodzinie wielodzietnej, nie zastuguje na uwzglednienie.

Art. 5 kodeksu cywilnego stanowi, iz nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Unormowanie art. 5 k.c. "przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej" (tak
trafnie w uzasadnieniu wyr. SN z dnia 9 grudnia 2009 r., IV CSK 290/09). W zwigzku z tym art. 5 k.c. moze by¢
stosowany tylko jako szczegblny wyjatek. Stosowanie tego przepisu nie moze zatem iS¢ jeszcze dalej i prowadzic
do zanegowania samego faktu istnienia prawa podmiotowego, poniewaz instytucja naduzycia prawa dotyczy praw
istniejacych, ktorych byt jest od niej calkowicie niezalezny. Tym bardziej przepis art. 5 k.c. nie moze nigdy "stanowic
samodzielnej podstawy dochodzonego roszczenia" (tak wyr. SN z dnia 2 grudnia 2009 r., 1 UK 174/09, Lex nr 585709).
Zasady wspoélzycia spolecznego to nieskodyfikowane powszechne normy postepowania, funkcjonujace aktualnie w
spoleczenstwie polskim i majace na celu ochrone spolecznie akceptowanych wartosci (czyli stanéw rzeczy) lub débr
niematerialnych. Powolywanie sie na naruszenie zasad wspolzycia spolecznego wymaga wskazania, jaka konkretnie
zasada zostala naruszona, oraz wskazania pelnej treéci powolywanej zasady (por. wyr. SN z dnia 14 pazdziernika 1998
r., I CKN 928/97, OSNC 1999, nr 4, poz. 75, z aprobujaca glosa M. Niedo$piala, PiP 2000, z. 3, s. 101; orz. SN z dnia
20 grudnia 2006 r., IV CSK 263/06, Lex nr 257664; orz. SA w Krakowie z dnia 6 czerwca 2006 r., II AKa 86/06,
KZS 2006, z. 7-8, poz. 108). W praktyce stosowania prawa nastepuje zatem sprecyzowanie tresci zasad wspotzycia
spolecznego.

W ocenie Sadu, pozwana nie wyartykulowala w sposéb dostateczny zasad wspoélzycia spolecznego, ktérych
naruszenie zarzuca powodce. Ogoblne powolanie sie pozwanej na naruszenie przez powodke ,zasady pomocy rodzinie
wielodzietnej” nie zadoSéuczynilo powyzszemu obowigzkowi. Pozwana nie wskazala bowiem na czym mialoby polegac
naruszenie powyzszej zasady. Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazyé, iz zgodnie z ustaleniami Sadu w toku
procesu centrum zyciowe powodki znajduje sie w B., gdzie zamieszkuja jej dzieci i maz. Pozwana wraz z mezem
posiadaja lokal mieszkalny w B.. Pozwana od 2007 roku prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza zarejestrowana w Urzedzie
Miejskim w B., posiada kilka punktow sprzedazy pamiatek. Uzyskuje dochody z prowadzonej dzialalnoéci. Rodzina
pozwanej nie korzysta z pomocy spolecznej, wrecz przeciwnie ma zapewniony byt na odpowiednim poziomie. W ocenie
Sadu, nawet gdyby przyjaé iz rodzina pozwanej potrzebowalaby pomocy, ewentualny obowiazek pomocy rodzinie
wielodzietnej spoczywalby na Gminie B., gdzie koncentruje sie centrum zyciowe rodziny powddki a nie Gminie H..

Wobec powyzszego zarzut naruszenia zasad wspolzycia spolecznego nie mogt by¢ uwzgledniony.



Wobec braku tytulu pozwanej do zajmowania lokalu nalezalo uznaé, ze winna go wyda¢ wladcicielowi Gminie Miejskiej
H. — Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w H.. Dlatego tez Sad uwzglednil powodztwo i nakazal pozwanej aby
oprdznila z rzeczy wlasnych oraz wydala powodowi lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku nr (...) przy
ulicy (...) w H.. Pozwana nie wykazala istnienia jakichkolwiek stuzacych jej skutecznych wzgledem wlasciciela praw
do zajmowania lokalu.

O kosztach procesu Sad orzekl w my$l zasady odpowiedzialnoéci za wynik procesu (art. 98 kpc) obciazajac
obowiazkiem ich poniesienia pozwana K. G.. Sad orzekl réwniez o kosztach postepowania apelacyjnego. Na koszty
procesu zlozyla sie oplata sadowa od pozwu w kwocie 200 zl., kwota 120 zl. stanowigca koszty zastepstwa
procesowego z powodztwa glownego Gminy Miejskiej H. przeciwko K. G. o wydanie lokalu zgodnie z § 9 pkt.
1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z dnia 3 paZzdziernika 2002 r. nr 163 poz. 1349 ze zm.), kwota 180 zl tytulem
kosztow zastepstwa procesowego naleznych pozwanej wzajemnej- Gminie Miejskiej H. w sprawie z powodztwa K. G.
o ustalenie wstapienia w stosunek najmu zgodnie z § 6 pkt. 2 w/w/ rozporzadzenia oraz kwota 90 z tytulu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu prowadzonym przed Sadem Okregowym w Bialymstoku zgodnie z § 12 ust.
1 pkt. 1 wzw. z § 6 pkt. 2 w/w rozporzadzenia. Sad zasadzil zatem od pozwanej K. G. na rzecz powo6dki Gminy Miejskiej
H. kwote 200 z} tytulem zwrotu optaty sadowej od pozwu oraz kwote 390 zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego.



